ZNALECKY POSUDEK

0 cené prodejny potravin &p. 25 s pfisluSenstvim v katastralnim tizemi Chotimé&¥, obec
BliZejov, na stavebni parcele &islo 514 / 3, vyzna&ené na vypisu z katastru nemovitosti &islo
10001 pro k.u. ChotiméF, budova pak na LV ¢. 321 pro katastralni tizem{ Chotiméf. okres
Domazlice ﬂ

Posudek vyzadal : ZKD Suiice,
Namésti Svobody ¢&p. 135
Susice 34258

1 Uéel posudku - Smluvni pievod

LY

Pouzité podklady : - vypis z katastru nemovitost{
- prohlidka a posouzeni stavu nemovitosti
- snimek z katastralni mapy
- projektova dokumentace
- zdkon o ocefiovani majetku &islo 151/97 Sb.
ve znéni prov. vyhlasky &islo 640 / 2004 Sb.

Skute¢nosti potfebné k provedeni znaleckého posudku byly zjistény mistnim Setienim a dle
piedloZenych podkladi dne 30. &ervna 2006,



e

Struény popis :

Piedmétem ocenéni je prodejna potravin &p. 25 s p¥isludenstvim v katastralnim tizemi
Chotiméf, obec BliZejov, kteraZto nemovitost se nachazi v okrajové &asti obce a to po pravé
stran€ ve sméru piijezdu od BliZejova, kde p¥istup k nemovitosti je po zpevnéné komunikaci.

Poznamendvd se, Ze nemovitost je pronajiména. Proto ocenéni bude provedeno vynosovym
zplisobem dle §§ 21 a 22 vyhlasky ¢islo 640/2004 Sb.

§ 22 — ocenéni vynosovym zptisobem :
Ocenéni se provede dle vzorce :

N
CV = s x 100
P
ro¢ni ngjemné
Cena vynosovym zplisobem = -occoceommmomeeeeees x 100

mira kapitalizace

Dle predloZené najemni smlouvy, vyse mésiéniho najemného &inf.................. 4.000,- K¢
Ro¢ni ndjemné pak Gin.......c..uvviuuiiiiiniiiiiiee e, 48.000,- K&

Ro¢ni ndjemné se sniZi : :

a./ niajemné z pozemku, je-li jiného vlastnika :
Poznamenévd se, Ze pozemek je ve vlastnictvi obce BliZejov a najemné z pozemku
se neplati .

b./ 5 % z ceny pozemku, je-li stavba i pozemek stejného subjektu :
Pozemek i stavba jsou kazdé jiného vlastnika — neuvazuje se

¢./_odpisy vypocétené podle vzorce :

f1+i/ -1
CN — cena stavby s piislusenstvim, bez koef,. Kp .

§ 3 — prodejna potravin :

Jednd se o nepodsklepenou stavbu s pfizemim, bez vyuZitého podkrovi. Nemovitost 1ze
napojit na vefejny vodovod i kanalizaci. K mistnimu Setfeni byla piedlozena dostupna
projektové dokumentace, dale je brana v ivahu vypovéd zadatele a vysledky mistniho Setfeni.

Zaklady jsou s izolaci, zdivo je cihelné, strop vodorovny, krov pultovy, krytina plechova,
fasada brizolit. omitka, dvefe hladké, okna zdvojens, podlahy keramicka dlazba, vytapéni ak.
kamny, rozvod vody pouze studené / 1 vytok /, zdroj teplé vody el. ohiiva¢. Nemovitost
pochazi z roku 1976, jeji stéii je tedy 30 let. Dispozién& nemovitost obsahuje vlastni prodejnu
se sklady a socidlnim zafizenim.




Zastavénd plocha: 12,20 x 9,10 =

Vypoctet obestavéného prostoru:

=3

111,02 m2

podezdivka 12,20 x 9,10 x 0,80 = 88,82m3
prizemi 12,20 x 9,10 x 340 = 377,47 m3
zastieSeni 12,20 x 910 x 040 = 44,4l m3
O.P. celkem 510,70 m3

ZCU=27C x Kl xK2 x K3 x K4 x K5 x Ki

ZC = 2.669,- KE/H/ 46.21.14.2.1

K1 = 0,939
6,60
6 T R = 0,9794
111,02
2,10
K3 = accoecenee 4+ 0,30 = 09176
3,40

zdklady - sizolaci

zdivo — cihelné

stropy — vodorovné

stfecha — plocha

krytina — plechova
kl.konstrukce — pozink. plech
vnitini omitky — vapenné 3tukové
fasada — bFizolit. omitka

vnitini obklady — keramické
schody — chybi

dvefe — hladké

vrata — neuvazuji se

okna — zdvojena

podlahy — keramicka dlazba
vytapéni — ak. kamny

elektro — svételna i motorova
bleskovod — osazen

vodovod — studena i tepla / 1 vytok /
kanalizace — z hyg. zafizeni
plynovod — chybi

ohfev vody - el. ohfivag

vyb. kuchyné — chybi

hyg. vybaveni — umyvadlo, WC
vytahy — chybi

ostatni — miize

n=-1852x 0,063 =- 0,117 - 0,076 = -0.193

“ 1 nn nn nun 1 v v wv

ch—-1,852x 0,027
s

v v un n

p - 0,032

S

ch-1,852 x 0,004
]

ch—1,852 x 0,019
S

ch—1,3852 x 0,013
p -0,044




Kd=1+/0,54 x n/
1+ /0,54 x /-0,193/

Il

= 0,896

K5 = 0,85

Ki = 1,827

ZCU = 2.669,- x 0,939 x 0,9794 x 0,9176 x 0,896 x 0,85 x 1,827 =
= 3.133,95 K&/ 1m3 o.p.

Ocenéni:

510,70 m3 x 3.133,95 = 1,600.508,26 K&
zivotnost 100 let — roéni opotiebeni 1 %
30letx1% =30%

1,600.508,26 x 0,70 = 1,120.355,78 K¢&

Prodejna potravin celkem

§ 9 —studna :

Jedna se o studnu kopanou, zakrytou bet. deskou a opatfenou
ru¢nim Cerpadlem. HI. studny je 4 metry a jeji stafi je 30 let.

Ocenéni : 4,00 x 1950,- = 7.800,- K&
rug. cerpadlo = 1.210,- K&

Celkem 9.010,- K& 46.25.22.2
K5=10,85
Ki= 1,862
ZCU = 9.010,- x 0,85 x 1,862 = 14.260,12 K¢&
Zivotnost 100 let — roéni opotiebeni | %
30letx1% = 30 %
14.260,12 x 0,70 = 9.982,08 K¢&

Studna celkem

schody betonové : dl. 12,60 bm, stati 30 let
1 bm se ocenuje na 225,- K&  46.21.64.5
K5=0,85

Ki=1,828

ZCU=1225,- x 0,85 x 1,828 = 349,60 K&
Ocenéni : 12,60 x 349,60 = 4.404,96 K&
Zivotnost 40 let — ro&ni opotiebeni 2,5 %
30letx2,5%=75%

4,404,960 x 0,250 =1.101,24 K¢&

Schody betonové celkem

1.120.356.- K&

9.982.- K&

1.101,- K¢&
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rampa betonova : 7,68 m2, stafi 30 let

I m2 se ocefiuje na 3.950,- K& 46.21.64.3
K5=10,85

Ki= 1,936

ZCU=3.950,-x 0,85 x 1,936 = 6.500,12 K&
Ocenéni : 7,68 m2 x 6.500,12 = 49.920,92 K&
Zivotnost 40 let — ro¢ni opotiebeni 2,5 %
30letx2,5%=75%

49.929,92 x 0,250 =12.482,48 K&

Rampa betonova celkem 12.482.- K&

dlazba 50 / 50 em : 60,50 m2, stafi 30 let

I m2 se ocefiuje na 205,- K& 46.23.1.5
K5=10,85

Ki=1928

ZCU= 205,- x 0,85 x 1,928 = 335,95 K¢&
Ocenéni : 60,50 x 335,95 = 20.324,97 K&
Zivotnost 40 let — ro¢ni opotiebeni 2,5 %
30let x2,5%=75%

20.324,97 x 0,250 = 5.081,24 K&

Dlazba 50/50cm celkem 5.081.- K¢

plocha betonova : 8,40 m2, stafi 30 let

1 m2 se ocefiuje na 290,- K& 46.23.11.5
K5=10,85

Ki=1,928

ZCU=290,- x 0,85 x 1,928 = 475,25 K&
Ocenéni : 8,40 m2 x 475,25 = 3.992,10 K¢&
Zivotnost 40 let — opotfebeni ve vysi 75 %
3.992,10 x 0,250 = 998,02 K¢&

Plocha betonovd celkem 998.- K&

doméei vodarna : stafi 30 let

Ocetiuje se na 12.000,- K& 46.21.41.1
K5=0,85

Ki=1,932

ZCU =12.000,- x 0,85 x 1,932 = 19.706,40 K¢&
opotiebeni ve vysi 85 %

19.706,40 x 0,15 = 2.955,96 K&

Domaci vodarna celkem 2.956.- K¢

piipojka vody : 13 bm, stafi 30 let
L bm se ocefiuje na 385,- K& 46.21.41.1
K5 = 0,85




Ki =1,932

ZCU=385,- x 0,85 x 1,932 = 632,24 K&
Ocenéni : 13,0 x 632,24 = 8.219,12 K¢&
Zivotnost 50 let — roéni opotiebeni 2 %
30letx2 %= 60 %

8.219,12 x 0,40 = 3.287,64 K&

Piipojkavody celkem

§ 38 — ovocné a okrasné dreviny :
Jedna se o tyto dieviny : 2 smrky
4 thuje
2 cypfrise

3.288.- K¢é

Stafi porosti je 30 let. JelikoZ pozemek je jiného vlastnika a vychazime z poucky, koho je

pozemek, toho jsou porosty, od ocen&ni porostiise upousti .

CN celkem

CN x i

30
/T +i/ -1

1,156.244,- x 0,03

30
I1+i/ -1

=24.307,- K&

1,156.244,- K&

d./ niklady na iidrzbu ve v¥$i 0.5 % bez opoti-ebeni a koef. Kp. :

- prodejna 8.002,- K¢

- studna 71,- K&

- schody betonové 2,- K¢

- rampa betonovéa 249,- K¢

- dlazba 50/ 50 cm 10L,- K¢
- plocha betonova 20,- Ké
- domaci vodarna 98,- K¢
- pfipojka vody 4],- K¢
Celkem 8.584.- K¢

e./ naklady na spravu dle idetni evidence :
Nejsou vykazovany




f./ dan z nemovitosti : 1.241,- K&
g./ pojistné 2 1.005.- K¢
Odetitatelné polozka celkem 35.137.- K&
Roéni ngjemné upravené : 48.000 - 35.137 = 12.863,- K¢
40 % z ro¢niho najemného €ini Castku = 19.200,- K&
19.200,-
CV = e x 100
7,0

= 274.285,71 K&

Cena prodejny vynosovym zplsobem c¢ e lkem 274.286.- K<C

§ 28 — stavebni pozemek :

Jedn4 se o pozemek, ktery je uveden na vypisu z katastru nemovitosti ¢islo 10001 pro
katastralni izemi Blizejov / Ceské republika / a to stavebni parcelu islo 514/3 o celkové
vyméfe 1.016 m2. JelikoZ pozemek je jiného vlastnika, od jeho ocenénise upou SiEL.

Cena celkem 274.286,- K&
Zaokrouhleno celkem 274.290,- K&
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JIRI MUCHKA
Spiliarova ulice 254
34407 DOMAZLICE

VY DomaZlicich dne 5. &ervence 2006
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI K datu:03.05.2006 07:14

kres: 3401 Domazlice Obec: 553450 Blizejov
zemi: 605646 Chotimér u BliZejova List vlastnictvi: 321

V kat. uzemi Jjsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

stnik, jiny opravnény Tdentifikator Podil
stnické pravo
lapadoéeské konzumni druZstvo SusSice, namésti Svobody 00031968
L35, Susice I, 342 58
lovitosti
v
v budovy
't obce, ¢. budovy Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany Na parcele
timdf, &.p. 25 bydleni 514/3,
LV:10001
Jind prdva - Bez zapisu
dmezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
Jiné zapisy - Bez zapisu
Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
na
spodarska smlouva ze dne ze dne 20.12.1976.
POLVZ:10/1984 Z-5800010/1984-401
‘'0: Zapadoceské konzumni druzstvo Sudice, namé&sti Svobody 135, RC/ICO: 00031968

Susice I, 342 58

.aseni o zméné jména nebo nazvu ze dne 14.1.2003

Z-290/2003-401
‘0: ZapadoCeské konzumni druZstvo SuSice, namésti Svobody 135, RC/ICO: 00031968

SuSice I, 342 58

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

trdlni urad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni Vyhotoveno: 03.05.2006 07:14:17
visté DomaZlice
Vyhotovil: Simdnkovd Alena

Podpis, razitko:
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