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TNALECKY POSUDEEK &.57/1992

o cen$ nemovitosti provoonny vefejného stravovdni v fichovi-
cich,okres Klatovy.

Posudek zadel : JEDNOTA SD Sudice.

*e

prevod z organizace na fyzickou

{iéel posudku
nebo pravnickou osobu,

Posudek vypracoval s Pavel TomdBek,Susice 679/1I,
znalec v oboru ekonomike,odvét-
vi ceny a odhady,specializace
nemovitosti, - .

Nemovitost byla osobné prohlédnuta a zamérena znalcem za udasti
zdatupce zadavatele p,Mliana Poula dne 5.5.1992.

Posudek obsshuje ..... stran textu a predévd se
2 x zedavateli :
1 x archivn{ paré

V Susici dne 20.6.1992,
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1/ Uvod_znaleckého posudku :
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-~ Jednd se o provozovnu vefejného stravovéni,venkovni dpravy,
stavebni pozemek bude ocenén pouze pod stavbou.

- Podkladem pro zpracovdni ocenéni je fyzickd prohlidka nemo-
vitosti,zaméreni objektfi,osobni sdéleni zdstupce zadavatele

a vedouciho provozovny,konzultace v inv.odd&lenf zadavatelské

fy.

- Podklady opatiené znalcem :

- vyhl.¢.393/1991 Sb.

- zdékon &.41/1964 Sb. o hospodafeni s byty.

- ostatni obecné platné cenové piedpisy.

- Podkledy opat¥ené zadavatelem :

— projektovd dokumentace stavby zpracovand Obchodnim projektem
gSSD Plzen,atelier-03,plovdrni 12-T.33818 9,datum brezen
1987, ¢.zakdzky 03-3980/86 JP/Z.

- v¥ypis z EN nebyl predloZen vzhledem k nedo¥eSenym majetko-
pravnim vztahim.,

~ stavba je uZivdna od roku 1990.

2/ Ndlez_znaleckého posudku @
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Vlastnikem provozovhy je Jednota SD Susice.Konstatace cha-
rekteru nemovitosti - na zéklad& § 59 zdkona ¥.41/1964 Sb. o hoas-
podafeni s byty me jednd o grévozni ddm,protofe objekt nemd Zdd-
nou obytnou mistnost.Pivodné seé plénovala jeit& vystavbae sdlu,
av8ak vzhledem k ekonomické situaci sé upustilo od pristavby sé-
lu.Novostavba PVS slouZ{ predevsim ke zlepSen{ obchodnich potFeb
obyvatelstva obce Zichovice,ktéré se nachdzi v rekreadni oblasti
cca 10 km,od obce SuSice,Prostor stavby je tém&¥ rovinaty,situo-
vany v centru obce Zichovice p#i silnici Su¥ice - HoraZdovice.
PF¥i geologickém prizkumu nebyla zjisténa podzemndi voda.Provozov-
na je napojena na ve¥ejny vodovod,odkanalizovdni je provedeno do
Zumpy na vyvéZeni.Obec Zichovice md v soudasné dob& cca 1370 oby-
vatel,je zde obchod s potravinami a z4klasdni Skola 1.stupné,

Je zde pravidelné autobusové & vlakové spojeni do Sudice n&koli-
krdt denné,Obec Zichovice nén{ v Chrdnéné krajinné oblasti Suma-
va anl v _ndrodnim parku Sumava.Vstupy do objektu jsou provedeny
celkem t¥i a to do restéuréce,pres rampu do skladovych prostor

& ke kuchyni.Kolem celé stavby jsou provedeny asfaltové plochy.,
?ce?éné Je provedeno podle stavu ke dni 5.5.1992 dle vyhl.&.393/
991 Sb.

Podrobnosti o konstrukcich a bodové hodnoceni Jednotlivych
objektd jsou v p¥iloze znaleckého deniku.

3/ Vliastni_posudek :

1/ Provozovna_veiejnélio_stravovéni : § 10

a/ Posouzeni :

- — - - —

Jednd se o zdénou novostavbu, jednopatrovou s ddatednym
podsklepenim.Krov je pultovy,krytina Je provedena z AZC vlnitych
desek.Stavba je provedena b znim,Zpﬁéobemitechnologické vybaveni
stavby nejsou pr¥edm&tem ocen&ni.driba Je na dobré urovni,pred-
poklédand Zivotnost je vzhledem ké stavu a st&ry objektu uvaZovd-
na 100 rokd dle vyhld¥ky,Zdsobovéni objektu Je pFfes rampu,kterd
Je v drovni 1.N.P.K ramp& jeé vybudovdna ptijezdovd zdsobovaci ko-
munikace,kterd navazuje na #tévajici mistni komunikeeci a hospo-
déd¥sky dvir.vV 1.P.P. Jsou skladové prostory;kotélna,uhelna,stro-
jovna vzduchotechniky & socidlni zarizéni pro topide.Sklep je
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s 1.N.P. propojen jednak hospoddiskym schodiStém a jednak

ndkladnim vytahem 100 kg.V 1.N.P. objektu je vlastni odbyto-

vd C4st - jidelna,formenka a selonek.Ddle je zde kuchyné&,sklad,

chodba,kenceldl vedoucfho a WC pro muZe a Zeny se sprchou.

Std¥i objektu je 2 roky.

b/ Vyméry :

1.P.P. - zast.plocha - 24,75 x 16,95 - 7,80 x 5,85 - 9,90 x
6,00 = 419951 - 45963 - 59950 = 314n48 x
0,80 = 251,58 m2

1ONOPQ - Zast.plocha b 4’01 X 5’15 + 23,41 X 25,05 - 6,05 X 9,40 =
20,65 + 586,42 - 56,87 = 607,07 - 56,87 =

550,20 m2
¢/ Opotfebeni :
0 roéni 100/100 = 1%
O celkové 1% x 2 = 2%

d/ Propocet ceny :
1T.P.P. = 251,58 x 3475 x 1,- = 874.240,50 Kés
1.N.P. - 550,20 x 4955 x 1,~- = 2,726.241,00 Kia

v 3.600.481,50 Ké&s
Celkové opot¥ebeni &ini 2% - zbyvd 3.528.471,80 K=
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2/ Venkovni upravy : § 11
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Ocenéni je provedeno podle pi#.&.6,pol.é&.

1/p¥{pojka vody, 1990,10 m,op.= 4% 3.264,00 Kés
2/pripojka kenalizace,1990,114 m,op.= 4% 73.324,80 Kis
5/zp.plochy z bet.dlazby,1990,80 m2,op.= 2% 18.424,00 Kis
5/zp.plochy z bet.mazaniny,1990,6,6 m2,0p.= 4% 1.330,56 Kis
5/zp.plochy asfaltové,1990,1215 m2,0p.= 2% 476.280,00 Kés
6/obrubniky u komunikace,1990,146 m,op.= 2% 21.900,00 Kés

T/meptik,1990,73 m3,0p.= 4% 142.262,40 K&s
10/venkovni schody bez bodnich zidek,

22’65 ",1990,0[’03 2% 60 104’17 K53
23/rampa se zastreSenim,odb,odhad 85.000,00 Kés
24/3achta na sudy,odb.odhad 19.000,00 Kés
25/3achta na kanalizaci,odb.odhad 11.342,00 Kés
26/8achta na uhli,odb,odhad 24.000,00 Kés
27/8achta u strojovny vzduchotechniky,odb,odhad 29.300,00 Kds

Vi celkem 911.531,93 Kis
STAVBY celkenm :
§ 10 - provozovna ve¥.stravovéni 3.528.471,80 K&s
§ 11 - venkovni dpravy 911.531,93_K&s
4.440.003,70 Kés

3/ Pozemky : § 15

JelikoZ neni k dispozici vypis z EN,oceni se pouze zastavénd
plocha grovozovny verejného stravovédni vietn& zdsobovaci rampy
& zpevnéné plochy.

Cena za 1 m2 by byla 20,- K&s za p¥redpokladu,¥e vyde uvedené
pozemky a plochy budou vedeny jako zastavénd plocha.U stavby
provozovny verejného stravovdni o tom néni pochyb,av8ek u zpev~
nénych ploch lze pfedpoklddat kilturu pozemku jako ostatn{
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plochy,ale také jako stavebni pozemek.Ocen&ni zastavéné plochy

e ostatnich zpevnénych ploch se provede jednotnou sazbou 20,- K&s/

m2.Cena se neupravi dle p#.&.7,tab.I. .
Cena ¢ini celkem 1852 x 20,- = 37.040,00 Kés

-+ 3 $ 3 33 - ¢+ 1

Rekepitulace ceny nemovitosti :

1/ stabe 4.4400003’70 KEB
2/_Pozemky e 37.040,00 K&s
Celkem 4.477.043,70 K&s

Zéstupce zadavatele posudku na dotaz znelce uvedl, e nej-
sou k dispozici Zddné doklady,ktérymi by u n¥které ze staved
ocenovanych podle § 2 a% § 12 prokdzal vys3{f cenu nabyvaci,neZ
byla vySe vypoltena.Je tedy zjisténoii cénou nemovitosti I4stka

'4;0"4;770 043, 70 Kéa

xS sszIaznans=ne

slovy dta¥i miliony StyFi sta sedmdesdt sedm tisic Ctyricet
t¥1 koruny,70 haléid.

Znalecky posudek vypracovdn dne 20,6.1992,

® 9 0000000000000 00s0 e




~

e AT N iyl com

bR

Znale.,ckai dolozka

Znalecky pcaudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
¥rajiského soudu v Plzni,jrenovacim dekretem &.j.Spr.2475/89
ze dne 22.12,1989,pro zdkladni obor E¥OQNONIVZ - cdvétvi ceny
a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.Znalecky vosu-
dek je zepsdan ped po¥.&. ..?y/???g.... znaleckého deniku,

Zneledné a nanradu ndkledd 28tuji podle pRipolensd likvidace,
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Rodinné domky, rekreaéni domky & rekreaéni chalupy,

obytné éasti provoznich objekta

PVS Zichovice

str.

N

4P P ANP
pliloha &1 k vyh!. nok | body | znok | body | znak | body | znok | body
| 1. osaz. do terénu (podskl. obij.) S \cep|l—| —
2. 26klady {u 1. nodz. podLl.) ——| 7 |L%
3 zdivo o do._ 1245 1o |05
| 4 steopy 14 G| ta Gay-
5. krov (podl. s nejv. zast. pl.) e g Jé{f
| 6 keytiny na kova  — * — — | 4p | 165
i 7. krytina na pl. sttech6ch — ° — e / —
8. klempliské konstrukce — * — — Vg | &I
9. fosédnf omltky uliénl N 49 IJ
{jien u noflz. podl.) pravé P /d ff
levé e e P e
zadni — | — | 4z | $S~
10. obkledy fasdd ulignt el B e
{ {ien u nadz. podl) prové P = = ==
levs | —|—
zadal P P P e
1. voitiaf obklady (kafdé polotka) 451 s s 74
12 schody 4\ |
13. dvete VARV A AR
14 okna J leoe V4 |14
15. podlahy obytnjch mistnosti P el
16. dlatby a podlohy ost. mistnost! é 40 |z | fo
17. Vytépdnl (ko2dé pololka - radibtory za podi.) 25 | S /J/JA 4
18. elektroinstalace 4 | fé0 "y Ao
19. bleskosvod (podl. s nejv. z. pl.) / ~ — GU/
20. rozvod vody / 4%/ / “#S ]
21. 2dro} teplé vody (katdé pol.) A o | — | —
»22. Instatace plynu / / / /
23. kanollzace (kaZdé polotka) L | Jo | 4L 7S
24. kuchynd (koldd polotka) / / %J //f\/’
25. vnitinl vybavenl (kodé poloZka) IS N\Je || Go
26. 26chod (katdd polotka) ("/ BraEy
27. bolkén (kaids poloka). R B
28. kb (kadé polotka) A
29. souna / — /. /
30. okennf Zoluzie P el e
31. vestovéné skilng (zo 1 ks) — ||
32. odsévat par (kodé polotka) N M
33. doméel telefon S el el
34. rozvod tel: @ radio ontény e P e e
35. okenice Pl P P
36. kovové mille Pl
74741 AT

bodové ohodnocent celkem




